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Ejendomsoplysninger

Beskrivelse af ejendommen

Bygningen er placeret pa Matr. nr. 2567 Brgnshgj, Kgbenhavn.

Bygningen er opfgrt i 1931, er formet som en H-formet bygning bestar af 6 opgangene.

Ejendommen er istandsat nye vinduer i 2010 med 2 lags lavenergi glas.

Taget blev renoveret i 2011 hvor der blev lagt et nyt skiffertag.

Hoveddgrene er fra 2018, det fremstar er god stand.

Opgangsdgrene i hele ejendommen blev skiftet i 2021.

Bygningen star i paen stand med flere vedligeholdt bygningsdele.

Fra BBR

Ejendommen er opfarst i:

Antal lejligheder med kgkken:

Antal opgange:
Areal i hele bygningen

Bebygget areal:
Samlet bygningsareal:
Keelderareal:
Tagetage:

1931
55

3042 m2
1014 m2
1014 m2

215 m2

Arealanvendelse

Samlet boligareal:
Samlet erhvervsareal:
Antal etager u. kld. og tagetage
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Hovedkonklusion L2 cjendom.com

Ejendommen er opfart i gedigne byggematerialer, og den vil besta i mange ar med rettidig vedligeholdelse og forbedringer.

Bygningen star godt og er vedligeholdt, der er lagt nyt tag tilbage i 2010.
Der er renoveret pa kvistene pa taget.

Hovedgrene og samtlige vinduer er blevet ny istandsat inden for de sidste 12 ar. Dette kan ses rigtig flot pa bygningen.

Den generelle vurdering af ejendommen er, at den er i paen stand, foreningen skal paregne veesentlige udgifter til vedligeholdelse
inden for de naeste 5 ar.

Det kan med fordel undersgges, Kommune vil give byfornyelsesstgtte til flere af disse arbejder eller der p& andre mader kan sgges
om tilskud til gennemfgrelse af projekterne.

Det anbefales at ivaerksezette de beskrevne opgaver, bade for renovering og vedligeholdelse, inden svigt i bygningsdele far
bekostelige konsekvenser, og skader udvikler sig.

Jeres rédgiver Bang og Beenfeldt kan med vores kendskab til jeres ejendom veaere med til at assistere i den forbindelse.
Det anbefales, at fglgende opgaver igangsaettes omgaende for at forhindre skadesudvikling:

Kontrol af baerejern i etagedaek
Etablering af ventilation stedvist pa tagene.
Vedligeholde fugtpavirkede omrader i kaelderen.

| den efterfolgende arraekke som vedligeholdelsesplanen daekker over, vil det vaere afggrende at falgende opgaver
igangseettes:

Partielle omréder pa facaden udskiftning af sten der er i darlig stand.
Faldstammer rensning / spuling
Alm. vedligeholdelse af keeldervaeg

Derudover rummer ejendommen flere interessante muligheder for bade energibesparelser og forbedringer:

Drift og vedligeholdelse af varmeanlaeg
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Farveforklaring &2 cjendom.com

® Kiritisk

Risiko ved bygningsdelen vurderes meget hgj og bygningsdelen er i kritisk stand.

Skader vil udvikles alvorligt eller omkringliggende bygningsdele kan nedslides kraftig, safremt de anbefalede opgaver ikke udfgres
som planlagt. Omgaende handling er pakraevet, for at fjerne risici for store omkostninger. Restlevetiden er ophgrt

Hoj
Risiko ved bygningsdelen vurderes hgj og bygningsdelen er i slidt stand.

Safremt de anbefalede opgaver ikke gennemfgres som planlagt, er der risiko for at yderligere skader og slitage opstar og gger
risikoen ved bygningsdelen. Intensiv vedligeholdelse frem til udskiftning er kritisk. Arlig tilstandsvurdering er pakrzevet.
Restlevetiden er begraenset.

Middel

Risiko ved bygningsdelen vurderes middel og bygningsdelen er i middel stand.

Der skal forventes forhgjede omkostninger og hgjere risiko ved bygningsdelen over tid, sadfremt der ikke foretages grundig
vedligeholdelse, samt udskiftning af bygningsdelen, nar denne er udtjent. Arlig tilstandsvurdering anbefales. Restlevetiden er
rimelig, forudsat en aktiv indsats.

Lav

Risiko ved bygningsdelen vurderes lav og bygningsdelen er i paen stand.

Det anbefales at fortsaette den Igbende vedligeholdelse af bygningsdelen, hvorved levetiden vil blive optimal pa sigt. Udskiftning
er ej relevant pa nuvaerende tidspunkt. Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat Igbende
vedligeholdelse.

® lIkke betydelig

Der vurderes ikke at veere betydelig risiko ved bygningsdelen, som er i perfekt stand.

Der kan dog udfgres forbedringer eller udvikling af bygningsdelen, ved at gennemfgre de forsldede opgaver i tilstandsrapporten.
Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat Igbende vedligeholdelse.
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.@' ejendom.com

Bygningsdele
01. TAG

Konklusion

Vurdering
Taget er generelt i paen stand, og opgaverne i forbindelse med taget er beskrevet naermere herunder.
Ved inspektionen blev der registreret tegn pad manglende ventilationsheetter.

Der forekommer madlugt ved baerende traekonstruktioner, da der mangler ventilationsrgr og -haetter, som ikke er fgrt ud gennem
taget.

For at opretholde et tag i god og forsvarlig stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt den Igbende
vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens tag er udfert som et hanebandsspaer konstruktion.

Tagbelaegningen bestar af skiffer udfart med blgdt undertag i banevare.

Tree/alu kviste (6 stk.) samt ovenlys (50 stk.) er blevet renoveret.
Tagkonstruktionen er delvist udnyttet til taglejligheder eller loftrum til opbevaring.

Den baerende tagkonstruktion vurderes til at veere original. Opferelsestidspunktet for tagbelaegningen oplyses til 2011.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende oplysninger modtaget:

Der blev lagt ny tagbelaegning 2011

| 2011 har foreningen valgt at spare udgiften til ventilationsgennemfgringerne.
Beboerne har efterfglgende registreret problemer med lugtgener.

Der er ingen problemer med vandindtraeengen gennem taget.

Typiske skader

Uteette samlinger ved inddeekninger og gennembrydninger fra ventilation, udluftninger, mv. giver uteetheder, hvor regnvand kan
lgbe ind i tagkonstruktionen, hvorved der kan ske nedbrydning.

Tagbelaegninger og zink bliver slidt og tyndere med tiden, hvorved der nemmere kan komme hul.
Over tid nedbrydes puds, fuger og martel af vejret.

Derfor bar bygningsejeren lgbende sgrge for at taget i sin helhed besigtiges arligt, sé tilstanden altid er opdateret. Sveert
tilgeengelige tage kan eventuelt besigtiges ved hjaelp af en drone.
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES
01l.1 Lgbende renovering af taget D 0/&r  25.000 Hvert 3.
Alm lgbende vedligeholds af taget af tgmrer firma. ar
Visuel gennemgang af tagkonstruktionen
men registrering af mulige fremtidige
stgrre skader. Partiel udbedring af mindre
fejl og mangler som levetidsforleengende
tiltag.
| seer omrader ved hjgrner og
gennemfgringer skal der vaere fokus pa da
der her kunne vaere gget risiko for skader.
(Lift og stillads er ikke inklusiv.)
01.2 Fa tilset taget udvendig pa D 0/ar 8.000 Hvert 6.
Dronevideo ikke nemt fremkommelige ar
Drone gennemgang af taget. steder, lgbende.
01.3 Kan med fordel udferes i R 0/ar 180.000 Hvert ar
Udskiftning af depotrum pa sammenhang med
loftrummet. udskiftning af lys pa loftet
Udskift de nuveerende depotrum som er
opfart i organiske materialer til nye
depotrum i stalgitter depotrum.
Ansldet omfang 24 depotrum.
01.4 Fa udskiftet det gamle lys R 0/&r 100.000 Hvert &r
Udskiftning af lamper pa loftrum. installation til nyt lampe
Udskiftning af gamle lys pa loftet. system med censor og med
teend og sluk funktion.

Demontere gamle lamper og opseette nye
LED lamper med bevaegelses sencore.
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02. KALDER / FUNDERING £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

Keelderen og keeldertrapper er i middel til slidt stand, og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere
herunder.

Kzelderen vurderes at veere opfugtet. Flere steder blev der registreret hgjt fugt niveau, hvilket ogsa kan ses pa veeggene.
Bygningens fundamenter vurderes at vaere stabile.

Da der er etableret forsgg med affugtning og ventilation af keelderen, anbefaler Bang og Beenfeldt gget tilsyn ift. om den gnskede
effekt opnas og evt. felge udfordringerne. Hvis arsagen til fugt ikke afhjaelpes, men der kun opsaettes affugtning, kan
affugtningsanleegget medvirke til, at der kommer vand i keelderen.

Bang og Beenfeldt vurderer ikke, at etablering af affugter er tilstreekkelig ift. at afhjeelpe fugten i keelderen.

For at opretholde en kaelder i god stand er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den lgbende vedligeholdelse
ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens kaelder er udfgrt som en fuldmuret konstruktion.

Keeldergulvet er stgbt direkte i beton mod jorden, hvor der udfgrt et slidlag pa betonen.

Keelderen er udnyttet til opbevaring, cykelparkering, varmecentral, feellesrum, treeningsrum og vicevaertkontor.
Kaelderen vurderes at veere fra bygningens opfarelsestidspunkt.

Keelderen treenger generelt til vedligehold.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende oplysninger modtaget:

Der er fugtproblemer i keelderveeggene.
Der er monteret testapparaturer pa yderveeggene i kaelderen ud til fri luft, som skal afhjaelpe fugtproblemet.
Forening gnsker at renovere keelderskattene i forbindelse med et fremtidigt skybrudssikringsprojekt.

Typiske skader

Typiske skader sker ved aendring af jordbundsforhold, som resulterer i seetningsskader eller sendring af grundvands niveau, som
kan betyde vandtryk pa keeldergulv.

/Endring i f.eks. skillerumsvaegge til andet materiale kan have stor betydning for fugtforhold.
Ved aendring af skillerum skal foreningen veere opmaerksom pa ventilationen.

Derfor bar bygningsejeren lgbende sgrge for, at keelderen i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Det kan
0gsa anbefales, at der Isbende foretages fugtmalinger, séfremt kaelderen har et forhgjet fugt niveau.
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Opgaver

.@' ejendom.com

BESKRIVELSE

ANBEFALING RISIKO TYPE

POTENTIEL
BESPARELSE

PRIS UDFOQRES

02.1

Renovering af keeldervaegge
Renovering af de fugt ramte omréder
i keelderen, holde fugten sa langt
nede som muligt.

Afrense fugtpavirket omrader.

Vente til omraderen er tgrret ud og
efterfglgende grov pudse omraderne
og gar det bedst muligt andbart.
Bruge &ndbar puds pa omraderne.

02.2

Fugtmaling af kaelder

Udfersel af skrab eller udtagning af
materiale prgver ca. 4 steder som
efterfglgende analyseres for svampe
og skimmel vaekst.

Udarbejdelse af fugt rapport for at fa
et overblik af fugt problem i
keaelderene.

Og beskrivelse af eventuelle
forbedrings tiltag.

02.3

Etablering flere depotrum i
kaelderen.

Etablere depotrum i jern eller stal til
beboerne.

| keelderen hvor der nu er
treeningsrum.

Det anbefaledes at der skal et
temrefirma ud og etablere disse
depotrum i stal.

(Dette er noget formanden har
snakket om godt kunne gnskes.)

(Der kan give mere plads til
beboernes genstande de ikke vil
have i lejlighederne.)

Vedligeholde kaeldervaeggene og R
prave s& godt som muligt af

afholde fugten i at treenge for

meget ind i konstruktionen.

(Anbefaledes at udfgre dette efter
der er lavet en miljgscreening)

Malt fugt niveau i keelderen for at o R
kunne foretage forbedringer
kvalificeret oplyst grundlag.

Kunne hjeelpe beboerne med at ® R
have det mere plads til deres

genstande de ikke vil have i

lejlighederne.

2.500/ar

0/ar

0/3r
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03. FACADER / SOKKEL / ALTANER £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering
Facader og franske altaner er i middel stand, og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

Facaderne vurderes til at veere tgrre, men ved kaeldervaeggene er der tegn pa fugt. Dette er konstateret pa de indvendige
keeldervaegge.

Bygningens franske altaner vurderes at veere i middel stand.
Energiteknisk kan facaderne forbedres ved at blive isoleret og efterfglgende pudse. med mgartelpuds.

For at opretholde en facade i god stand og med god personsikkerhed for bade beboere og personer, som opholder sig ved
facaderne, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den lgbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Alle vinduer, som kan abne, er med sdlbaenke, og er i fin stand.

Generel beskrivelse

Bygningens facader er opfgrt som blankmur mod gaden garden og med stenmgnstret udsmykninger i facaden. Facaden er
desuden forsynet med salbaenke til alle vinduer i facaden og fremstar paent.

Ind mod gérden er der udfgrt sokkel pa facaden, og ud mod gaden gar facaden helt ned til fundamentet.
Der er ingen karnapper.

De franske altaner er udfgrt som betonstgbte med beererjern.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

En af de franske altaner skal renoveres grundet slitage.
Kzeldertrapperne mod gaden er meget pavirket af fugt.

Typiske skader
Typiske skader pa facader er oftest revnedannelser(saetningsskader) i murveerk eller afskallinger af teglsten.

Revnedannelser kan antyde, at bygningen saetter sig, og ved sterre revner eller flere i samme omrade, bgr det undersgges
naermere. Et stort omfang af revner kan ogsa ggre en grundig renovering ngdvendig, for at hindre skadesudvikling.

En anden type skade er frostspraengninger, som opstar ved, at der kommer vand ind i facaden, typisk ved revnedannelser eller ved
defekte fuger. Disse frostskader kan forarsage store skader.

Skader pa ornamenter og gesimsband skyldes oftest en blanding af bade beveaegelser i bygningen, men ogsa frostspraengninger.

Bygningsejeren bgr lgbende sgrge for, at facaden besigtiges i sin helhed arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Dette kan delvist
lade sig ggre fra terraen, men ved stgrre skadesomfang kan det anbefales at benytte en drone, som giver et bedre overblik over
tilstanden af facaderne.

/Eldre altaner kan have kritiske skjulte skader, og derfor anbefales det, at professionelle besigtiger altanerne Igbende, og vurdere
om destruktive undersggelser af de beerende konstruktioner er ngdvendige.
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL

BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
03.1 Der skal ses facaderne D 0/ar 100.000 Hvert 4.
Alm. vedligeholdes pa facade igennem, og kontrolleres ar
Partielle renovering af lidte eller gdelagte hvor stort omfang der skal
omrader pa facaden renoveres af mursten og

fuger pa facaderne.
Indebeserende udskiftning af gdelagte sten
samt udfraesning og reetablering af fuger. Laves en opmaling af det

omfang og udskifte og

renovere de omrader der er

behov for.

Ansldet omfang facade

areal 25m2

Udskiftning af sten anslaet

omfang
03.2 Vedligeholde disse altaner R 0/ar 104.000 Hvert &r
Franske altaner vedligeholdes. gore det samme tidspunkt
Renovering af de franske altaner, forlaenge  som facade renovering hvor
levetiden pa disse franskealtaner. der alligevel skal bruges lift.
ansldet omfang 4 styks franskealtaner.
(lift og stillads er ikke inklusiv i prisen.)
03.3 Gore dette i samme periode D 0/éar 131.000 Hvert 5.
Vedligeholdes af sokkel. med andre arbejdes ar
Sokkel pa bygning som er blandet af projekter til forening.
sokkelsten og mursten der gar helt ned til
jorden skal vedligeholdes. Det anbefaledes
at fa renset og skiftet de sten ud der er
kritisk stand og pudse sokkel op de steder
der er sokkel.
03.4 At udfgre denne opgave R 0/&r 400.000 Hvert &r
Afrensning af facade efter fgrste vedligeholdes
Hedvands afrensning pa hele facaden. pa facade i 2024.
Dette vil beskytte stenene, mod at optage
fugt pa stenene og holde dem rene.
Eventuelle fglge udgifter er ikke til fx
byggeplads er ikke inluderet.
Der er under punkt 20 beskrevet stillads.
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04 . VINDUER .@' ejendom.com

Konklusion

Vurdering

Vinduerne er generelt i peen stand, og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet neermere herunder.
Vinduerne er i fin stand.

Vinduernes salbaenke er beskrevet under facaderne.

For at opretholde en facade med vinduer i god stand og med gode muligheder for ventilation og udluftning af bygningens rum, er
det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med trae/alu vinduer og kviste pa gardsiden. Der er ingen kviste mod gadesiden.
Alle vinduerne har anverfere og ventilationsspalter. Kaeldervinduerne er forsynet med paskvilgreb.
Vinduerne er udfgrt med mgrtelfuge udvendigt.

Kzeldervinduerne er ogsa udfart som trae/alu.

Tagvinduer og ovenlys er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med taget.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende oplysninger modtaget:

Der er blevet udskiftet vinduer tilbage i 2010.

Typiske skader

Typiske skader pa vinduer kan vaere, at rammer ikke kan abne pga. overmalede teetningslister, rammer er blevet skeeve ved
abning med magt, vinduer er uteette grundet slitage med traek i boligen til falge. En forkert udfgrt maling kan medvirke til
nedbrydning af vinduets rammer og karme.

Udvendige fuger skal vaere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen. Harde fuger kan medfare fugtskader i
vinduerne og murveerket.

Anden typisk skade er haengsler og vendebeslag, som heenger og medfgrer, at vinduet ikke kan lukke optimalt. Teetningslister
bliver ofte harde og mister deres effekt. Lukkemekanismer skal indstilles, saledes at vinduet lukker teet.

Bygningsejeren bar Igbende kontrollere standen af vinduerne, i seerdeleshed séfremt bygningen er forsynet med nyere vinduer,
hvor garantien kan vaere afhaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og justeret.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL

BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES
04.1 Fa temre firma ud og vedligeholde D 0/&r 84.000 Hvert &r
Vedligeholde vinduer 1 halvdelen af vinduerne.
etape af 2 ) . ]
Vedligeholdes af vinduer og At skifte teetningslister og smgre
reparationer af lister. haengslerne og tilga glas hvis der er mulig

punktering.
(antal 50 % af vinduerne)
(Lift og platform er ikke
inklusiv)
04.2 Fa tgmre firma ud og vedligeholde D 0/ar 84.000 Hvert ar
Vedligeholde vinduer 2 halvdelen af vinduerne.
etape af 2
Vedligeholdes af vinduer og At skifte teetningslister og smgre
reparationer af lister. haengslerne og tilga glas hvis der er mulig

punktering.

(antal 50 % af vinduerne)

(Lift og platform er ikke
inklusiv)

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anlaegsarbejder

Side 14 af 43
Langebrogade 6E, 5, 1411 Kgbenhavn K - Tlf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 'ae @



05. UDVENDIGE DOQRE £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

Bygningens hoveddgre til opgangene er generelt i paen stand. Bygningens keaelderdgre er i middel stand.
Bygningens franske altandgre er generelt i paen stand.

Opgaverne for alle dartyperne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet nsermere herunder.

For at opretholde en bygning i god stand og med god adgangskontrol, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt
den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med hoveddgre til opgangene udfgrt i trae/alu.

Kagkkentrappedgre er placeret i gérden og udfart i tree/alu.

Keeldertrappedgre er placeret mod gardsiden og udfgrt i tree/alu.

Dgre er generelt udfgrt med dgrpumper.

Generelt er adgangen til bygningen styret via systemnggler. Dgrtelefon er placeret mod garden og forsynet med audio signal.
Hoveddgrene og keaelderdgre er udfert med mgrtelfuge.

De kompletterende bygningsdele i forbindelse med dgre er stentrin.

Indvendige dgre er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med kaelderen og trapper.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

Samtlige udvendige dgre er blevet monteret i 2018.

Typiske skader

Den typiske skade pa dgre, er manglende malerbehandling, vedligeholdelse og slitage. Dette betyder, at vand kan treenge ind i
dgrene, hvorved nedbrydning kan begynde.

Udvendige fuger skal veere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen.
Anden typisk skade er heengsler, som haenger og ggr, at dgren ikke kan lukke optimalt.

Teetningslister bliver ofte harde og mister deres effekt. Darpumper skal indstilles, saledes at dgre lukker teet. Lasesystemer skal
lsbende serviceres.

Bygningsejeren bgr lgbende kontrollere standen af dgrene, i seerdeleshed hvis bygningen er forsynet med nyere elementer, hvor
garantien kan vaere afhaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og justeret. Ligeledes er det vigtigt at sikre,
at der kun er adgang til bygningen af de personer, som har et retmeaessigt aerinde
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Opgaver

.@' ejendom.com

BESKRIVELSE

POTENTIEL
BESPARELSE

ANBEFALING RISIKO TYPE

PRIS UDFOQRES

05.1

Almen lgbende
vedligeholdelse

Vedligeholde dgre og dgrpumper
som beskrevet af leverandgrens
anvisninger.

De leverandgr beskriviser der fra
dgrpartierne og dgrpumperne skal
vedligholde som der er beskrevet i
de notater.

D

Udskiftning af lister og justering af

dgre.

05.2

Vedligeholde af hovedore og
udskiftning af lister.
Vedligeholde dgre og renovering
af dare.

tgmrefirma til at gennemga
renovering pa dgrpartier, og
udskiftning af lister og fuge
omkring dgrene.

6 styks hoveddgre

05.3

Nyt dortelefon anlaeg
Dgrtelefon anleeg optimering af
det nuvaerende anlaeg og udfere
nyt anleeg 6 styks.

At vedligeligeholde dgrene sa de kan
holde i lsengere tid.

Udskifte det nuveerende anleeg i
2026
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06. TRAPPER £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

Bygningens hovedtrapper er generelt i paen stand. Dgrene ind til lejlighederne er i paen stand.

Bygningens udvendige keeldertrapper er generelt i slidt til kritisk stand. Dgrene ind til keelderen er i paen stand.
P& keeldertrapper ses der flere steder nedslidte trin.

Indgangsreposerne i stueetagen er generelt i paen stand.

For at opretholde en bygning i god stand og med en god oplevelse, nar man gar ind i opgangene, er det vigtigt, at renoveringer
gennemfgres rettidigt samt den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
Bygningens hovedtrapper er udfgrt i tree med trinbelsegning af linoleum.
Bygningens kaeldertrapper er udfert i beton.

Lejlighedsdgrene til boligerne fra opgangen er af nyere dato og udfgrt i trae.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

Bestyrelsen har informeret, at keeldertrapperne skal renoveres i naermeste fremtid.
Der er blevet monteret linoleumsgulv i hovedopgangene i 2018.

Alle opgange er nymalet tilbage i 2019.

Alle lejlighedsdgre i de seks opgange er blevet udskiftet i maj 2021.

Typiske skader

Typiske skader pa trapper er darlig stand af linoleum eller lakering, sa vand kan treenge ned til konstruktionen under og derved
forarsage nedbrydning. Nedslidt belaegning pa trin kan ligeledes veere til fare for sikkerheden for personerne, som benytter
trapperne.

Anden typisk skade er manglende ventilation af trapperummet. Dette vil pa sigt skabe mulighed for skimmelvaekst.

Bygningsejeren bgr Igbende sikre, at opgangene og elevatorer vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk karakter, men det kan
vaere sveert at ga pa slidte trapper for seldre eller gangbesveaerede beboere. Driftsstop af akut karakter pa elevatorer kan veere
omkostningstunge og ubelejlige.
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL

BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
06.1 Renovere pé trappen og levetids D 0/ar 120.000 Hvert 3.
Alm lgbende vedligeholde forlaenge hovedtrapperne. ar
opgangene
Drifte pa trappen og pa balustre og
trin der kunne have skader.
Antal trapper 6 opgange.
06.2 Udskiftning af kaeldertrapper R 3.000/ar 1.100.000 Hvert ar
Etablering af nye kaeldertrappe
Udskiftning af gamle keeldertrappe
4 styks
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08. ETAGEADSKILLELSER £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering
Bygningens etageadskillelse vurderes at veere i middel stand.

Ved konstruktioner i keelderen og op til stueetagen er der baerejern, der skal undersgges grundet problem med rust eller
fugtpavirkning.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed optimerer stgjforholdene mellem boligerne, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen har etageadskillelser, der er udfart som bjeelkelagskonstruktion, beboelsesetager og tag rum. Fra kaelder op mod
stueetage er der jernbjeelker i etagedaekket.

Etagedaekket op mod tagloftet er indblaest med 75-100mm isolering.

Etagedaekket fra keelder op mod stue er ligeledes indblaest med 100mm isolering med.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

Bestyrelsen er usikker pa baerejernet i etagedaekkes, og hvorvidt der mangler vedligeholdelse, og om der evt. forekommer skader
pa jernene igennem etagedaekket.

Typiske skader

Nedbrydning af baerende dele i etageadskillelsen pga. for hgj fugttilstand i ydermure eller i de omkringliggende rum. Dette sker
typisk ved ejendomme med fuldmurede vaegge eller hvor keelderen er fugtig.

Bygningsejeren bgr Igbende sikre, at etageadskillelser vedligeholdes. Skader pa etageadskillelser kan vaere yderst
omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til veesentlig fordyrelse
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
08.1 Der skal en ingenigr ud og tage besigtigelse af R 0/&r 40.000 Hvert &r
Undersggelse af jernet og dokumentere for de fejl eller problemer
jern i etagedaek der er med konstruktionen.
Kontrol af beerejern i
etagedeek

(Dette anbefales at ggre imens der er mulighed for
at kunne komme til etagedaekket mens der bliver
renoveret i en af lejlighederne.)
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09 . WC/BAD .@' ejendom.com

Konklusion

Vurdering
Ved inspektionen er der udvalgt fire af bygningens badeveerelser. Generelt er disse i paen stand.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
De inspicerede badeveerelser er udfgrt som traditionelle tunge badeveerelser med fliser og klinker.

Ventilation fra badevaerelserne er naturlig og mekanisk.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

Den enkelte beboer star selv for vedligeholdelse og renovering af badeveerelser.

Typiske skader
Darlig udfgrt smgremembran i vadzoner kan medfgre fugtophobning i de omkringliggende bygningsdele.

Med fordel kan nedslidte badeveerelser skiftes i et solidarisk projekt, da dette giver mulighed for stordriftsfordele og dermed en
besparelse pr. badeveerelse.

Generelt skal bygningsejeren vaere meget opmaerksom pé at badevaerelserne i de forskellige boliger Isbende vedligeholdes, og i
saerdeleshed at fugerne og fliser i vadzoner er intakte.

Bygningsejeren bgr Igbende sikre, at beboerne far sikret, at badeveerelserne er sikret korrekt mod fugtskader, herunder skiftet
nedslidte fuger. Siveskader grundet manglende teethed kan vaere yderst omkostningstunge, og manglende vedligeholdelse er ofte
arsag til vaesentlig fordyrelse. Ydermere deekker mange forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES
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10. KOKKENER 4 cjendom.com

Konklusion

Vurdering
Ved inspektion er der udvalgt fire af bygningens kgkkener. Generelt er disse i middel til paen stand.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

De inspicerede kgkkener er udfgrt i henhold til den enkelte beboers gnsker, og der er ikke en ensartet politik for udformningen af
kekkener i ejendommen.

Ventilation fra kekkenerne er naturlig og mekanisk.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er falgende oplysninger modtaget:

Der er ingen problemer med kgkkenerne.

Typiske skader

Darlige installationer kan medfgre fugtskader i de omkringliggende bygningsdele. Eksempelvis i forbindelse med opvaskemaskiner.
Mangelfulde ventilationsforhold kan ogsd medfgre gener for de omkringliggende lejligheder.

Bygningsejeren bgr Igbende sikre, at beboerne far sikret, at kakkenerne er sikret korrekt mod fugtskader. Siveskader kan vaere
yderst omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig fordyrelse. Ydermere deekker mange
forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anlaegsarbejder

Side 24 af 43
Langebrogade 6E, 5, 1411 Kgbenhavn K - Tlf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 'ae @



11. VARMEANLAG £ cjendom.com

Konklusion

Energimeerke:

Der er udarbejdet et energimeerke for ejendommen d. 17.12.2021. Det er altid en god idé at optimere sit energimeaerke Igbende,
isaer i de tilfeelde, hvor stagrre energiforbedringer fortages pa ejendommen. Energimaerket bgr nemlig altid afspejle her-og-nu-
forholdene i ejendommen.

Varmecentralen:

Varmecentralen fremstar rodet. Centralen bgr ikke bruges som lager og vaerksted, da slag, stgd og stgv kan skade de elektroniske
komponenter. Desuden hindrer opmagasinerede ting, at man i akutte situationer hurtigt kan komme til ventiler, termometre ol.
0gsa almindelig service besveerligggres.

Det er altid en god idé at fgre driftsjournal med manedlige aflaesninger af forbrugsmalere (fjernvarme, vand, varmt vand og feelles-
el) samt termometre og manometre. Afleesningerne bgr enten manedlig eller som minimum arligt analyseres, sa man kan tilrette
energiledelsen.

Der bgr indgas en serviceaftale med et vvs-firma om arlig besgg i centralen, hvor komponenter motioneres, tjekkes og renses, og
hvor alle termometre kalibreres. Aftalen bgr ogsa omfatte motionering af tilgeengelige ventiler rundt i feellesomrader.

Der er aftale med firmaet Kriiger om rens af varmtvandsbeholderen - antageligvis arligt, og rens af centralvarmeveksleren -
antageligvis hvert andet ar

Det tyder pa at fjernvarmemaleren display ikke virker - dette bgr oplyses til HOFOR.
Klimastaten inkl. motorventiler og fglere bgr serviceres hvert femte ar. Naeste service bgr gennemfgres snarest.
Trykekspansionsbeholdererne bar arligt tjiekkes for korrekt fortryk og intakt membran. Neaeste service bgr gennemfgres snarest.

Den ene centralvarmepumpe er en lavenergipumpe, som lader til at fungere fint, mens den anden er en aeldre flere trins pumpe.
Det bgr undersgges, om der er brug for begge pumper.

Isoleringen omkring rgrene og rgrmaerkningen i centralen er ok.

Centralvarmeanlaegget:
Afkglingen over det 2-strengede radiatoranleeg er acceptabel.

Beboerne bgr mindst en gang om aret motionere termostatventilerne, sa de ikke saetter sig fast. Lebende udskiftning af
termostatfglernoveder og i sjeeldne tilfselde 0ogsé selve termostatventiler mé forventes.

En grundig rermeerkning af alle varmergr i kaelderen bgr straks saettes i vaerk.

Generel beskrivelse og observationer

Varmecentralen:
Varmecentralen er placeret i kaelderen under opg. 19 i bygning Morsgplace.
Fjernvarmen kommer fra HOFOR og bruges til rumopvarmning via veksler og brugsvandsopvarmning via varmtvandsbeholder.

Den nuveerende fjernvarmemaler har nr. 530914116. Ved besgget var det ikke muligt fremkalde visninger i displayet. Her-og-nu-
afkglingen ved besgget var pa 38°C (73°C frem/35°C retur).

Centralvarmeveksleren er en pladeveksler med isoleringskape. Veksleren er sidst blevet renset d. august 2020.

Centralvarmepumperne er hendholdsvis en gammel Smedegaard type Perfzecta el-vario 4-trinspumpe og en nyere Grundfoss type
Magna3 laveenergipumpe.

Klimastaten til styring af fremlgbstemperaturen til radiatorerne er fabr. Samson.
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Ved besgget d. 10.11.2021 var udetemperaturen 10°C, og fremlgbs- og retur-temperaturen til/fra radiatorerne var 44/36°C.
Returtemperaturen fra fjernvarmeveksleren var ligeledes 36°C.

Trykekspansionsbeholdererne til varmeanlaegget er fabr. Pneumatex.

Varmtvandsbeholderen er fabr. Reci type GE 4x18 RAS-7 pa 2000 liter fra 2006. Beholderen og mandedekslet er isoleret. Senest
renset i 2020.

Brugsvandspumpen er ikke registreret.
Temperaturen pa det varme brugsvand var 58°C.

Isoleringen omkring rgrene og rgrmaerkningen i centralen er ok.

Varmeanlaegget:

Ejendommen opvarmes af et 2-strenget radiatoranlaeg. Radiatorerne er panelradiatorer, og alle er forsynet med termostatventiler
og varmemalere.

Alle varmergr er sorte rar.

Centralvarmergrene rundt i keelderen er fint isolerede men mangler rgrmaerkning.

Oplysninger fra bestyrelsen.

Der er ingen problemer med varmen.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Ventiler kan seette sig fast eller blive uteette.

Styringer kan blive upraecise, hvilket kan fgre til merforbrug, darlig afkgling eller nedsat komfort.
Rgr og radiatorer kan blive uteette.

Varmecentralen bgr overordnet efterses en gang om ugen med aflaesninger en gang om maneden.

Varmeanlaegget bgr efterses en gang om aret, ogsa i lejlighederne.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL

BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
11.1 Repareret og omslutte isolering D 0/ar  8.000 Hvert 3.
Drift og vedligeholdelse af de omréder der er behov for. ar
varmeanlaeg
Vedligeholde de nuveerende rgr, isolere
de steder hvor det er faldet af eller
gdelagt isolering.
11.2 En feelles dag pa aret at rydde D 0/ar 1 Hvert ar
Feelles oprydning i varmeanlaeg op i varmeanlaegget hele
Feelles oprydning i keelder. forening.

Og holde det ryddet

fremadrettet.
11.3 Udfgre rgrmaerkning af D 0/ar 10.000 Hvert &r
Optimering af rermaerkning i certificeret VVS firma.
kaelderen
Saette bedre afmaerkning pa de
nuvaerende rgr.
11.4 F& kontakt til certificerede VVS D 0/ar  5.000 Hvert ar
Service aftale med VVS-firma firma og lave en aftale.

Lave en kontakt certificeret VVS-firma,
hvor der bliver serviceret pa
installationerne og tilset.
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1 2 . AF Lﬁ B .@' ejendom.com

Konklusion

Vurdering
Da faldstammerne er forholdsvis nye, og der ikke er tegn pa rustangreb, er der ikke grund til indgreb.

Man bgr dog fa spulet faldstammerne hvert 5.-10. ar eller efter behov (iseer kakkenstammer, som godt kan lukke til pga. olie, fedt
ol.).

Generel beskrivelse og observationer
Aflgbssystemet leder spildevand fra vaske, wc’er, vaske- og opvaskemaskiner og evt. badekar til kloaksystemet.
Aflgbssystemet, herunder faldstammer, er udfart i stabejernsrar og rustfri stalrar.

Mange steder star faldstammerne skjult i rgrkasser, og er derfor vanskelige at vurdere tilstanden af.

Oplysninger fra bestyrelsen.
Der er udskiftet faldstammer i 2008

Der er ingen problemer med aflgbssystemet.

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen bgr fglgende udfgres:

Rens alle faldstammer snarrest
Typiske skader og eftersynsanvisninger

Aflgbsrgr og faldstammer kan korrodere, og spildevand kan i veerste fald Igbe ud i veeg- og gulvkonstruktioner.
Synlige aflgbsrgr og faldstammer bgr efterses en gang om aret.

Det bgr indskaerpes over for beboere, at de ligeledes arligt skal efterse deres vaske, vaskemaskine- og opvaskemaskine
installationer for uteetheder.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES
12.1 Spuling og rensning af faldstammer. D 0/ar 15.000 Hvert 10. ar

Faldstammer rensning / spuling
Rensning af faldstammer og spuling

Beregnet 6 faldstammer.
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1 3 . KLOAK .@' ejendom.com

Konklusion

Vurdering

Gennemgang og mere detaljeret omtale af ejendommens kloakker og evt. TV-inspektionsrapporter er ikke en del af naerveerende
tilstandsrapport.

Vi rader dog altid boligejere til ca. hvert 5. ar at fa foretaget en hgjtryksrensning af alle kloakker og brgnde inkl. en TV-inspektion.

Oplysninger fra bestyrelsen
Der er ingen problemer med aflgbs systemet.

Faldstammerne bliver ikke renset jeevnligt.

Der er er stgrre projekt i tankeren fra bestyrelsen om etablering af skybrudsikring fortal af foreningen.

Typiske skader og eftersynsanvisninger
De typiske skader er uteette rar, hvorfra spildevand kan Igbe ud i jorden og underminere denne.

Kloakker bgr efterses minimum hver 5. ar - dette sker ved en hgjtryksspuling og TV-inspektion.

Vurdering

Gennemgang og mere detaljeret omtale af ejendommens kloakker og evt. TV-inspektionsrapporter er ikke en del af naervaerende
tilstandsrapport.

Vi rader dog altid boligejere til ca. hvert 5. ar at fa foretaget en hgjtryksrensning af alle kloakker og brgnde inkl. en TV-inspektion.
Typiske skader og eftersynsanvisninger
De typiske skader er uteette rgr, hvorfra spildevand kan lgbe ud i jorden og underminere denne.

Kloakker bgr efterses minimum hver 5. ar - dette sker ved en hgjtryksspuling og TV-inspektion.
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
13.1 Det der er beskrevet i ® R 3.000/&r 2.046.000  Hvert &r
Renovering af kloak systemet. rapporten om hvordan det
Foreningen har i maj 2021 modtaget skal udfgres og ggre det i
rapport, vi anbefaler at foreningen samme tidpunkt som
udfgre punkt 2 fra materiale. Opgaven renovering pa keeldertrapper
er: Separering af regnvand og renovering.
spildevand samt etablering af et bypass
pumpesystem.
13.2 Ggre dette i samme omfang o R 4.000/ar  400.000 Hvert &r
Strompeforring af kloak. som projektet med skybrud
Det der er blevet anbefaldet at kunne sikre bygningen.
strampefore hele kloaksystemet hvor
det skal budget seettes er der udregnet
med antal meter rgr der skal
strampefores.
Det er malt der er i alt 273 meter.
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14. VANDINSTALLATION £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

De nye rustfri stalrgr lader til at "virke” problemffrit.

Der skal ifglge de seneste regler vaere vandmalere pa det varme vand i alle boliger. Man bgr derfor indhente tilbud pad montering.
Etablering af malerne kan dog undgas, hvis det enten ikke er fysisk muligt eller det ikke er rentabelt. Man kan i dag f& malere med
radiomoduler, sa aflaesningen kan forega fra gaden - det sparer en del gener.

Generel beskrivelse og observationer

Brugsvandsanlaegget bestar af rgr, som bringer vand fra ejendommens vandstik ud til alle tapsteder i lejlighederne. Det varme
vand opvarmes i en varmtvandsbeholder/-gennemstrgmningsveksler i varmecentralen (se afsnit 11).

Rgrsystemet er udfgrt i rustfri stalrgr.

Mange vandrgr er skjult i rarkasser ol., s& det er vanskeligt at vurdere tilstanden.

Brugsvandsrgrene rundt i keelderen er fint isolerede og forsynet med grundig og informativ rgrmaerkning.
Der er ikke vandmalere i lejlighederne.

Blandingsbatterier og lign. armaturer er ikke undersggt neermere, da det er beboernes eget ansvar at udskifte disse ved defekter
mv.

Oplysninger fra bestyrelsen
Der er installeret nye vandrgr i 2008

Der er ingen problemer med brugsvandssystemet.

Nedvendige forestaende arbejder

Ingen

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Uteetheder pa ventiler, rgr og samlinger kan fgre til alvorlige vandskader.
Tilkalkede rgr medfgrer tryktab og nedsat cirkulation.
Der bgr arligt efterses for utaetheder.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
14.1 Fa lavet en D 0/ar 10.000 Hvert ar
Rentabilitetsberegning beregning pé& det.

Udarbejdet et rentabilitetsberegning om det kan
betale sig at udfgre en vandmaler i hver lejlighed.
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15. GASINSTALLATIONER £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

Gasrgrsanlaegget vurderes at veere i ok stand.

Gasmalerne er HOFORs ejendom, og de sgrger for udskiftning af disse.
Beboerne sgrger selv for udskiftning af komfurer.

Ved gnske om fjernelse af gasstigstrenge eller dele heraf, skal man veere opmaerksom pa, at forsyningsselskabet kan kraeve, at der
skal lukkes for gasforsyningen, og at hele gasinstallationen i ejendommen efterfglgende trykprgves. Dette vil erfaringsmeessigt
vise en eller flere sma eksisterende og ubetydelige utaetheder, men herefter er det forbudt at gendbne gasforsyningen, fgr man
har udbedret uteethederne. Dette vil formentlig indebaere, at man skal foretage indgreb pa skjulte gasrgr med efterfglgende
udbedring i en eller flere lejligheder til falge.

Generel beskrivelse og observationer

Hoved gasrgr er udfert i galvaniseret stalrar.

Stigstrengene er anbragt i kgkkenerne.

Der benyttes kun gas til komfurer i egendommen. Alle komfurer skal vaere godkendst til den nyeste bygas (ikke undersggt neermere).
Oplysninger fra bestyrelsen.

Der er ingen problemer med gasrgrsystemet.

Ngdvendige forestaende arbejder

Ingen.

Typiske skader og eftersynsanvisning
Ud sivende gas.

Kun ved ombygning af rgranlaeg, hvor teethedsprgve kan blive forlangt af myndighederne.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFORES
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16. VENTILATION £ cjendom.com

Konklusion

Vurdering

Det kan medfgre store gener og i nogle tilfeelde veere direkte ulovligt, hvis man tilkobler emhaeetter- og badevaerelsesventilatorer
direkte pa aftreekskanalerne, da der gennem spraekker, revner og andre uteetheder kan spredes os, fugt, reg og ild til andre
lejligheder. Montering af ovennaevnte kraever en byggetilladelse, og i den forbindelse kan kommunen stille krav om gennemfgrsel
af en teethedsprgve af den pageaeldende kanal.

Det er som udgangspunkt ikke tilladt at etablere afkast gennem facaderne.

En feelles lgsning pa ovenstaende kan vaere at etablere faelles udsugningsventilatorer gverst pa kanalerne, sa der suges fra alle
lejligheder. Udsugning i kekkener bgr ske ved hjeelp af omfang uden indbyggede motorer, og i badeveerelser opsaettes
kontrolventiler, ligeledes uden indbyggede motorer. Herved er der hele tiden undertryk i kanalerne, og luften kan kun suges/
blaeses én vej - op og ud. Det kan blive ngdvendigt at fore kanalerne, sa der ikke suges falsk luft ind.

For at fa et fuldt overblik over tilslutninger og evt. gener, bgr man ivaerksaette en undersggelse i alle lejligheder, hvor emhaetter og
ventilatorer registreres. Herefter kan man afggre, om der skal ske a&endringer og hvilke.

Udsugningsventilatorer og ventilationsaggregater pa loftet skal serviceres arligt.
Kanalerne ber renses hvert ca. hvert 10. ar.

Kommunen kan stille krav om mekanisk udsugning, hvis man etablerer eller flytter rundt p& sit gaskomfur.

Generel beskrivelse og observationer

I bygningen er der som udgangspunkt naturlig ventilation, der ses nogle steder der er etableret sma mekanisk ventilations
maskiner som er etableret i badeveerelser og i kekkener, som er sat til de aftreekskanaler. .

Oplysninger fra bestyrelsen
Der er nogle problemer med ventilations systemet.

Ventilationskanalerne er ikke blevet renset i mange ar renset hvert 5.-10. ar.

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen bgr fglgende udfgres:

Etablering af korrekt ventilation pa taget nogle steder.

Typiske skader og eftersynsanvisninger
Revner i kanalerne gger risikoen for utaetheder og spredning af os og fugt.

Arligt eftersyn af udsugningsventilatorer/ventilationsaggregater.
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
16.1 Fa overblik over de antal R 0/&r 100.000 Engangsydelse
Optimering af ventilation pa ventilationsrgr der skal
aftreekningskanaler viderfgres op gennem taget
Etablering af ventilation op igennem og fa udfert opgaven
taget nogle steder, da der er nogle snarest.
steder det ikke etableret helt korrekt,
oplyst fra bestyrelsen.
(Stillads og lift er ikke inkluderet i
prisen.)
16.2 Fa tilsluttet mere ventilation R 0/ar 150.000 Hvert ar
Renovering af nuveerende i keelderen, som kan
ventilationsanlaeg optimere indeklimaet i
Renovere pa nuveerende ventilation i keelderen.
keelderen.
Og optimere ventilations

Bygge nyt ventilations anleeg op som  anlaegget i bygningen.
skal vaere mere effektivt og kunne
begreense fugten i keelderen.
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19. PRIVATE FRIAREALER £ cjendom.com

Konklusion
Vurdering
Der er fine friarealer til beboerne med tilhgrende have.

Der er ingen port ind til haven men blot en Iage, hvor beboerne kan komme ud til haven og de private friarealer.

Generel beskrivelse

Forholdende ifm. friarealerne er fine. Der er ingen yderligere bemaerkninger.

Oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende oplysninger modtaget:

Nabogrundens treeer er til gene og fylder ind over deres egen grund.
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Opgaver .@' ejendom.com

POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
19.1 Restaureret p& I&gen og ® D 0/&r 10.000 Hvert &r

Vedligeholdes pa lage og skur. skuret.
Restaurering pa lage og pa skuret.

(Kan udfgres af beboerne selv, hvilket kan ggre
det sa billigt)
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Fotoregistrering 2 cjendom.com
REGISTREING DATO FOTO
Privat fri areal 2021-11-10

Udendgrs omrade.

Privat fri areal 2021-11-10
Lage ud til friareal.
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20. BYGGEPLADS £ cjendom.com

Konklusion
BYGGEPLADS

Generel beskrivelse

Der er ikke medtaget byggepladsfaciliteter samt stillads for udfgrelsen af renovering eller vedligeholdelsesprojekter.

Oplysninger fra bestyrelse

Ved inspektionen af bygningsdelen, er fglgende oplysninger modtaget:

Vurdering

Ingen bemeerkninger.

Arbejder nu
Belab for stillads er et estimeret belgb.

Etablering samt lift til aftraekningshaetter er estimeret til 12 arbejdsdage og giver en pris pa 80.000 kr. ekskl. moms.

Fremtidige arbejder
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Opgaver .@' ejendom.com
POTENTIEL
BESKRIVELSE ANBEFALING RISIKO TYPE BESPARELSE PRIS UDFOQRES
20.1 Na&r der skal monteres ® R 0/4r  80.000 Hvert &r
Byggeplads med lift. ventilations kanaler pa taget.
Brug af lift pa byggepladsen
20.2 At gare dette ved facade o R 0/ar 975.000 Hvert &r
Stillads til afrensning af facade Hedvands afrensning opgaven.
Stillads til facade afrensning
prisen er prissat pa 20 arbejdsdage.
20.3 Gore det i projekt sammen ® R 0/&r 145.000 Hvert &r
Byggeplads, etablering af skybrud med skybrud og dreenprojektet.
og draen projekt.
Projektet er fra det A/B Morsgplace har
faet udleveret tilbage i maj méned
2021.
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Fotoregistrering 2 cjendom.com

REGISTREING DATO FOTO

Omrade til byggeplads 2021-11-19
Garden set fra den ene side af.
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